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RErusuique Faascsse | | N° 13632*07 |

DEMANDE D AUTORISATION DE DEFRICHEMENT

Articles L.341-3, R.341-1 et suivants du code forestier
(Avant de rempiir cette demande, veudllez lire sttentivernent Ia notice d'information)

Veuillez transmettre Foriginal de Ia demande avec ses Ppigces-jointes, 4 la Direction Départementale des Territoires (et de ia Mer)
du département principal dans lequel se situe les défrichements ou & Ia Direction de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét
(DAAF} pour ies DOM, seion I'une des modalités suivantes :

1- par courrier en recommandé avec avis de réception

2- par remise sur place 4 la DDT(M) ou 3 la DAAF, contre un récépissé de dépot

3- par téléprocédure accessible par internet - hitps://agriculture-portail.6tzen.fr/ default/requests /cerfal 3632/
ST votre projet est 4 cheval sur plusieurs départements, il vous faudra plusieurs autorisations : vous devez transmettre dans les
mémes conditions, une copie de votre demande comportant la totalité de votre projet (sans ses piéces-justificatives), 4 chacun
des autres départements concernés. Pour la téléprocédure, si vous avez bien renseigné dans le formulaire les départements de
volire projet, ces différentes transmissions se feront automatiquement.

Dans tous les cas, veuillez conserver un exemplaire de votre demande.

RESERVE A L'ADMINISTRATION i
A L'USAGE DU MINISTERE EN CHARGE DES FORETS ~ NE RIEN INSCRIRE DANS CETTE SECTION GRISEE |

N°® DOSSIER : DATE DE RECEPTION : |__|__ I/l {_ /Il 11

IDENTIFICATION DU DEMANDEUR

NOSIRET:  4[4°1'0 5] 2, 7!315/0!/0i0;7!9] ou NePACAGE:| | | | _i_i_: ou |

i

l -_— — ? i F T} [ T U U S— P
i

i

N°® NUMAGRIT* : | _ I LY S S T I ou Si aucun numéro attribué, cocher la case (1

*attribué par le mipistére chargé de l'agriculture pour les usagers n'ayant pas de N° SIRET

]@UR LES DEMANDEURS PERSONNES PHYSIQUES (joindre pigce 11, le cas échéant)
|
| Nom, prénom du demandeur : Madame O Monsieur CJ

né(e)le ! vl b L0 i ta: dépt: ' Pays: . SN
| Nom, prénom du représentant mandaté pour présenter la demande, le cas échéant :
IPOUR LES DEMANDEURS EN INDIVISION (joindre piéce 11)

Nom de lindivision demandeuse :

Nom, prénom du représentant mandaté pour présenter la demande ; Madame I1  Monsieur [J

né(edle i/ 3 i __j_ia: dépt:i___i__[__: Pays:
POUR LES DEMANDEURS PERSONNES MORALES (joindre piéce 12 ou 13)

Raison sociale et type de société ou collectivité demandeuse : BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL, société par actions simplfiée

Nom et Prénom du représentant habilité & déposer la demande : RACHOU-PERALDI Jean-Bapfiste B

Nom, Prénom du responsable de proiet (si différent) :
: COORDONNEES DU BENEFICIAIRE DE L'AUTORISATION

Adresse du demandeur : 455 Promenade des Anglais - AZUREA - Phoenix complément d'adresse

Code postal: 10161218 15 | commune : Nice cedex 3

Coordonnées de contact du demandeur [ ou de son représentant [J ou de son responsable de projet i (cocher la case correspondante) :
| Téléphone : | 0! 4/ 9 21 21 9: 2'5:3i0! | i | . i :

— 2 - i ] S P P U P YU JU—

. Fixe Mobile
. Mél : olivier.baravalle@realestate.bnpparibas

Cerfa N° 13632*07 Date de mise 2 jour : Septembre 2018 - Page1/3



LA DEMANDE D'AUTORISATION DE DEFRICHER PORTE SUR LES TERRAINS SUIVANTS : (joindre piéce L et 2

Dénomination de la propriété ou du massif contenant les terrains & défricher :
N° DEPARTEMENT - COMMUNE e PARg;LLE SURFACEEI;IET }.;;\R];:ARCELLE SURFACI;,) iRDCi:EFSEHER PAR CIA;SIEEII\J«:E;];TT
06 - BIOT BE 49 || 10jrai812 ja1314 |ca(m2) | || Oha 512)a) 2 1jca (m2) UCa
06 - BIOT BE 50 || 10jha| 2141213 | Blca (m?) | | 101|214 |ai3 B |ca (m2) UCa
06 - BIOT BE 51 | |_10ha5i8121015]ca(m2) | | |Ohal5|8a|0)5lcaims) | UCa
06 - BIOT BE 52 |_10thal 51 8Jal7 | 4ica (m?) | |_1Olhal 518Jal 7] 4ica (m2) UCa
06 - BIOT Domaire public | | | jha| | Jal | jca(m?) | | | _[nal 1Ba| 6|4 ca(mz) | UE@ - UC
Il thal | Jal | Jca(m2) | | 1 [ha] | la]__| _|ca(m2)
Il _thal I Jal_| Jca(m2) | | | lhal _|_Ja]l_I_ |ca(m2)
|1 Iha| | la| | Jca(m?) | | | Iha_l |__la] | J|ca(m?)
Il _thal | lal | _lca(m?) | |_| [ha| | [la]_|_|ca(m?)
I _Ihal_|_lal_| Jca(m?) | | | |Iha|l | la]_|__|ca(m?)
I 1 fhal | Jal_ | lcafm2?) | | | [hal | l&a] | |c&a(m?)
It _Ihal | _Ja| | ca(m?) | |_1__[ha|] | _la] _[__|c;a (m2)
[l thal | __lal_|_lca(m2) | | | __Iha| _|__lal__|__lca (m2?)
i || _thal | lal | lca(m?) | | | ha|_ _|__Ja] | _|ca(m?}
(1) Sila commune a un Plan Local d'Urbanisme, préciser le classement de la parcelle au moment du dépét de la demande et notamment si elle
est classée en «Espace Boisé Classé» (EBC). Aucun EBC n'est impacté par le projet

; Surface totale & défricher : | i 2/ha:0:0:a0:0 ica (m2) |
N° du département unique ou principal des travaux | 06
N° de département3 || |

Autres départements concernés par les travaux :  N° de département 2 || |

Destination principale des terrains aprés défrichement (pour fes destinations agricoles, préciser prairie, culture, vigne,...) :
Défrichement aux fins d'urbanisation du quartier Saint-Eloi (habitat)

Projet nécessitant un permis de construire (cocher la case si "oui") : 14

RRAINS A DEFRICHER ET SES AYANTS DROIT : (joindre piéce 3 et-7 si ayants droit)
NOM ET PRENOM QUALITE (indivisaire, ADRESSE TELEPHONE
OU RAISON SOCIALE usufruitier, nu-propriétaire,...)
Mairie de BIOT Propriétaire - Cédant 8-10 route de Valbonne 04 92 91 55 80

PROPRIETAIRE DES

06410 BIOT

Cerfa N° 13632707 Date de mise a jour : Septembre 2018

Page 2/3



Pieéce

distribution d'énergie prévue au
1° du R341-1 du code forestier

Ne Picces Dans quels cas fournir cette Pie
piece ? jointe
Plan de situation (extrait de carte au 1/25000° ou au 1/50000™) jocafisant les terrains 3
1 défricher et la commune la plus proche ; dagE-emandenrs B
Le ou les extraits des feuilles du plan cadastral contenant les parcelles concernées et prédisant
; 2 l'emprise des surfaces & défricher pour les besoins du projet (emprise du biti, des aires de | Tous demandeurs X
: travail, des accés et stationnements, des résealix de raccordement,...) ;
Attestation de propriété (relevé de propriété de moins de 6 mois délivié par les Services des
3 Impdts Fonciers ou acte notarié a jour) ; Tous demandeurs &
4 Echéancier prévisionnel des travaux de défrichement ; Exploitant de carriére a
Projets susceptibles d’avoir un impact sur I'environnement :
5 Evaluation des incidences Natura 2000. Cette évaluation peut &tre intégrée  I'étude Sg;;g:n;,imgg::aﬁ si?cg X
d'impact ou a la demande d'examen au cas par cas ; Natura 2000
»  Décision de IAutorité environnementate portant dispense de la réalisation d'une étude
5 d'impact ; Défrichement de 0,5 ha 3 moins o
ou dans le cas contraire : de 25 ha
. Etude d'impact ;
7 Etude d'impact ; Defrichement 3 partir de 25 ha &
Pieces justifiant de la maitrise fonciére des terrains :
8 Les piéces justifiant de l'accord exprés du propriétaire des terrains {ou de son représentant | Demandeurs non propriétaires ®
mandaté) si ce dernier n'est pas le demandeur ; (hors cas des pigces 9 &t 10)
Si e demandeur peut bénéficier
9 Copie de la déclaration d'utilité publique ; de [expropriation pour cause| O
d'utilité publique
Si le demandeur bénéficie d'une
10 | Accusé de réception de Fenvoi au propriétaire de la demande d'autorisation de défrichement ; Eeryiiiscts polir Ie ranzperten: 14 ]

Habilitation du signataire a déposer la demande :

Particuliers non propriétaires,

11 Mandat autorisant le mandataire a déposer la demande ; indivisions

12 L'acte autorisant le représentant qualifié de la personne morale & déposer la demande | Personne morale autre qu'une
{Délibération du conseil d'administration, extrait Kbis de moins de 6 mois,...) ; collectivité

13 | Délibération de I'assemblée délibérante autorisant son représentant & déposer la demande ; Collectivité

. Je'soussigné (nom et prénom ) : _RACHOQU-PERALDI Jean-Baptiste _

w

ENGAGEMENTS ET SIGNATURE

certifie avoir pouvoir pour représenter le demandeur dans le cadre de la présente formalité ;
certifie I'exactitude de I'ensemble des informations fournies dans le présent formulaire et les piéces jointes.

Au nom du demandeur indiqué en page 1 et pour son compte, je demande l'autorisation de procéd
parcelles indiguées page 2 conformément au plan de délimitation joint &8 ma demande (piéce 2) et
. conditions qui seront subordonnées & cette autorisation.

Fait le ,,-2,_.”,_;!;

20 A

demande.

P.l. Résidentiel
capital de 8 354 720 €
. Nanterre 441 052 735
Azuréa - Le Phoenix

455 Promenade des Anglais
06285 Nice Cedex 3

La Ivi n°78-17 du 6 janvierl978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses faites sur ce formulaire. Elle
garantit un droit d’accés et de rectifications pour les données & caractére personnel vous concernant auprés de l'organisme qui traite votre

[

Cerfa N° 13632*07

Date de mise a jour : Septembre 2018
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e y es délibérations du Consei unicipal
VILLE DE BIOT
Département des Alpes-Maritimes
Arrondissement de Grasse
Cantton FAntibes-Nord
Communauté d'Agzlomération
Sophia Antipolis
) NOMBRE DE MEMBRES p
. Y - CONVOCATION
-En exercice Quorum | Présénts | Représentés | Votants Absents . - E
29 BE 2 8 29 0 1820 juin 2019
Certifié exécutoire compte tenude: ‘ Rbybl.-e.f’fgd‘? 3
L'AFRCHAGE o LA TRANSMISSION LA RECEPTION i
EN MAIRIE _ EN SOUS-PREFECTURE EN SOUS-PREFECTURE i |
e~ Le ) 7 JUIL. 7979 Le 1 g s
62 i 7149 01 17 UL 7079 k

L'An deux mille dix-neuf, le 27 juin, a2 dix-huit heures, le Conseil Municipal de Ja commune de Biot,
réguliérement convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, au nombre prescrit par la loi dans le lieu habituel de

ses séances, sous la présidence de :
Madame Guilaine DEBRAS, Maire.
Secrétaire de Séance : Marjorie CHAVENQON.,

ETAIENT PRESENTS | Mme DEBRAS, Maire, M. CHAGNEAU, M. ANASTILE, Mme LEMARCHAND, Mme
GIUNIPERO, M. CAMATTE, Mme BROSSET, M-SABA, M. VINCENT, Adjoints,

MMAZUET, Mme-MAURY, M. GUARINO, M. CHAVENON, Mme MADERS, M. ESSAYIE,
Mme—BRET, Mme CHAVENON, Mme—PRADELL, M. PREVOST, M. DERMIT, Mme
SANTAGATA, M. FORTUNE , Mme AUFEUVRE, Mme—GIOGL, ™. RUDIO,
Mme LE GALL, Mme FARINELLISCHARLY, M BUTZBACH, Mme ANGER, Conseillers

Municipaux.

PROCURATIONS | M. SABA donne procuration 3 M. CAMATTE

M. MAZUET donne procuration 4 M. ANASTILE

Mme MAURY donne procuration 4 Mme LEMARCHAND
Mme BRET donne procuration 3 Mme GIUNIPERQ

Mme PRADELLI donne procuration 3 Mme SANTAGATA
Mme GIOGLI donne procuration & Mme BROSSET

Mme FARINELLI-SCHARLY donne procuration a M, DERMIT
M BUTZBACH donne procuration a M. RUDIO

Madame Giséle GIUNIPERO, 4*™ Adjointe au Maire, déléguée a I’'Urbanisme, au Logement et
a Environnement, rapporteur, EXPOSE :

La Commune de Biot est propriétaire d’'un ensemble de parcelles cadastrées BE n°49, BE n°50, BE n°51, BE
n°52 d’'une surface totale de 22.500 m? situées dans le secteur de Saint Eloi, le long de la route de Valbonne
(route départementale 4) i la sortie Nord-Quest du centre ancien de Biot.

Dans le cadre de sa politique d’'aménagement concerté et durable visant & favoriser I'émergence d'une offre de
logement diversifiée et adaptée aux besoins des Biotois et notamment les ménages & revenus modestes, la
Commune a initié sur ces terrains un programme résidentiel composé d’'un ensemble de logements locatifs
sociaux et en accession  prix maitrisés ainsi qu'une créche municipale.

AR Prefecture

0056-210600185-20190527-2019_85_4 CZ_1-DE
Regu le N2/07/2019
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Suite a 'appel & candidature, le conseil municipal a retenu en date du 4 avril 2019 le groupement BNP PARIBAS
IMMOBILIER / SAS RECIPRO-CITE (BET social) / BRENAC & GONZALES (Architecte) / AOC PAYSAGES
(paysagiste) / ARTELIA (BET EV & Voirie) ! SLK Ingénierie (BET Ingénierie) / UNICIL (bailleur social) a été
désigné lauréat de la concession d'aménagement du secteur Saint Eloi.

Les documents contractuels (convention de concession + convention de projet urbain partenarial) signés en
date du 3 mai 2019 et envoyés au contrdle de lagalité le 9 mai 2019, prévoient la cession du ténement foncier au
concessionnaire retenu identifié au cadastre de la commune comme suit

Section N°® Lieudit Surface

BE 49 655 RTE DE VALBONNE 00ha82a34ca
BE 50 655 RTE DE VALBONNE 00 ha24a36ca
IE 51 RTE DE VALBONNE 00 ha 58a05¢ca
BE 52 475 RTE DE VALBONNE 00 ha58a74ca
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Schéma de principe de l'emprise de la cession

1a valeur vénale de ce ténement foncier a été évalué par les services de la Direction générales des finances
publique chargée des évaluations domaniales a 3.500.000 € hors taxes et hors droits.

Dans le cadre de I'appel & candidature, le groupement BNP PARIBAS IMMOEBILIER a fait une offre d’acquisition 4
hauteur de 5.400.000 € hors taxes ec hors droits.

En vue de la cession définitive de ténement foncier, il est convenu de la signature d'une promesse
synallagmatique de vente avec le versement d'une caution de 5% du montant d’acquisition qui intégrera les
conditions suspensives usuelles et notamment :

AR

Prefecture

006-210600185-20190627-2019_85_4_02_1-DE
Regu le 62/07/2019
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- Purge des droits de préemption ou de préférence pouvant exister ;

- Inexistence d'inscription hypothécaire ;

- Modification du Plan Local d'Urbanisme ;

- Obtention d'un arréeé de permis de construire et d'un permis de démolir devenus définitifs.

Au vu de cet exposé, je vous propose la délibération suivante :

Vu le Cade Général des Collectivités Territoriales et notarmment Particle L.2121-29 :

Yu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vi la délibération n® 2019/50/4-01 du conseil municipal du 4 avril 2019 portant approbation du choix de Iéquipe et
approbation de fa concession d’aménagement en vue de la réalisation du projet sur le secteur de Saint Eloi & Biot :

Vu la délibération n® 201915 1/4-02 du conseil municipal du 4 avril 2019 portant approbation de la convention de projet
urbain partenarial (PUP) avec lo société BNP PARIBAS IMMOBILIER et la commune de Biot pour fe projet sur le secteur
communal Saint Eloi ;

Vu la convention de concession d'aménagement du secteur Saint Eloi signée le 3 mai 2019 et transmis au représentant
de lEtatle 9 mai 2019 ;

Vu la convention de projet urbain partenarial signée le 3 mai 2019 et transmis au représentant de ’Ftat le 9 mai 2019
Vu Pavis du Demaine n® 2017-018V 1909 sur la valeur vénale en date du 14 février 2018 ;

Vu le courrier du Domaine du 29 avril 2019 portant prorogation de Favis domanial n® 201 7-018Y 909 jusqu’au 29
septembre 2019 ;

Vu le projet de promesse synallagmatique de vente annexé d la présente délibération.

Cunsidérant I'exposé du rapporteur,

Le CONSEIL MUNICIPAL,

OUl le RAPPORTEUR en son EXPOSE,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

A LA MAJORITE PAR 20 voix POUR et 3 CONTRE (M. ANASTILE, M. MAZUET, Mme PRADELLI, M,

PREVOST, M. DERMIT, Mme SANTAGATA, M. FORTUNE, Mme AUFEUVRE, Mme FARINELLI-SCHARLY),
APPROUVE le projet de promesse synallagmatique de vente ;

- AUTORISE Madame le Maire, ou son représentant, & procéder a la signature de cette promesse
synallagmatique de vente et tout autre acte ou document y afférent,

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administracif,
dans un délai de deux mois 4 compter de sa notification ou de sa publication.

FAIT et DELIRERE les jour, mois, et an ci-dessus,
Suivent les signatures,

Pour extrait certifié conforme,

Fait 3 Biot, le 2B juin 2019

\ i) o
(2] . \\

b \ﬁmnse/ DEBRAS

Vice-présidente de la CASA

Pieces jointes :

nallasmagque de vente.

(=2 IS5se, !
AR I;.r:e&v@élt&‘yé 018Vl 909 du Dofine en date du 14 février 2018 prolongé fe 29 avril 2019,

006-210600185
Regu le 02/07/2019

-20190627-2019 85 4 02 1-DE

Ville de Biot - Conseil Municipal du 27 juir 2019 ~ 2019/85/4.02 - /3







Greffe du Tribunal de Commerce de Nanterre
4 RUE PABLO NERUDA
92020 NANTERRE CEDEX

N° de gestion 2011B00816

Code de vérification : algoFK5aEP
https://www.infogreffe.fr/controle

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 8§ juillet 2019

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation
Transfert du

Dénomination ou raison sociale
Forme juridigue

Capital social
Adresse du siége

Durée de la personne morale
Date de cléture de l'exercice social

441 052 735 R.C.S. Nanterre
01/02/2011
R.C.S. de Paris en date du 24/01/2011

BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL
Société par actions simplifiée
8 354 720,00 Euros

167 Quai de la Bataille de Stalingrad 92867 Issy-les-Moulineaux CEDEX

Jusqu'au 01/03/2101
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationaliié
Domicile personnel

LAROUE-PONT Thierry

Le 28/05/1963 a Dijon (21)

Frangaise

167 Quai de la Bataille de Stalingrad 92867 Issy-les-Moulineaux CEDEX

Directeur général
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

BOKOBZA Olivier

Le 17/07/1976 a Paris 9¢me (75)

Frangaise

137 Rue ANATOLE FRANCE 92300 Levallois-Perret

Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination
Forme juridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

MAZARS

Société anonyme

61 Rue HENRI REGNAULT - TOUR EXALTIS - 92400 Courbevoie
784 824 153 R.C.S. Nanterre

Commissaire aux comptes suppléant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité

Domijcile personnel ou adresse
professionnelle

BARBET-MASSIN Michel

Le 11/10/1957 4 Neuilly-sur-Seine (92)
Francaise

28 Rue Fernand Forest 92150 Suresnes .

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement
Nom commercial

Activité(s) exercée(s)

R.C.S. Nanterre - 09/07/2019 - 11:28:40

167 Quai de la Bataille de Stalingrad 92867 Issy-les-Moulineaux CEDEX
BNPPI RESIDENTIEL

PROSPECTION FONCIERE, MONTAGE D'OPERATIONS
IMMOBILIERES, ACQUISITION ET VENTE DE TOUS BIENS ET
DROITS IMMOBILIERS, FONDS DE COMMERCE, AMENAGEMENT
D'IMMEUBLES, AMENAGEMENTS FONCIERS. CONSTRUCTION
DE TOUS IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL DHABITATION,
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Greffe du Tribunal de Commerce de Nanterre

4 RUE PABLO NERUDA
92020 NANTERRE CEDEX

N° de gestion 2011B00816

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de l'activité

Mode d'exploitation

PROMOTION IMMOBILIERE, OPERATIONS DE MARCHAND DE
BIENS, TRANSACTIONS IMMOBILIERES

01/02/2002

Création

Exploitation directe

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX AUTRES ETABLISSEMENTS DANS LE RESSORT

Adresse de l'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification
Mode d’exploitation

Adresse de I'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Numéro unique d'identification

Mode d'exploitation

IMMATRICULATIONS HORS RESSORT

196 Rue HOUDAN 92330 Sceaux

Construction, rénovation, réhabilitation de tous immeubles d'habitation de
bureaux de commerce, la réalisation pour le compte de tiers de tous
immeubles édifiés dans le cadre d'un contrat de promotion ou dans le cadre
d'un contrat de maitrise d'ouvrage délégué, l'achat, la vente d'immeubles,
I'échange, la location de biens et droits immobiliers - opérations de marchand
de biens Transactions de biens sur immeubles et fonds de commerce.

31/07/2018

Apport

BNP PARIBAS REAL ESTATE CONSEIL HABITATION &
HOSPITALITY

429167 075

Exploitation directe

26 Rue DE VILLIERS 92300 Levallois-Perret

Construction, rénovation, réhabilitation de tous immeubles d'habitation de
bureaux de commerce, la réalisation pour le compte de tiers de tous
immeubles édifiés dans le cadre d'un contrat de promotion ou dans le cadre
d'un contrat de maitrise d'ouvrage délégué, 'achat, la vente d'immeubles,
I'échange, la location de biens et droits immobiliers - opérations de marchand
de biens. Transactions sur immeubles et fonds de commerce.

31/07/2018

Apport

BNP PARIBAS REAL ESTATE CONSEIL HABITATION &
HOSPITALITY

429 167 075

Exploitation directe

R.C.S. Cannes

R.C.S. Nice

-R.C.S. Aix-en-Provence
R.C.S. Marseille

R.C.S. Toulouse

R.C.S. Bordeaux

R.C.S. Montpellier
R.C.S. Tours

R.C.S. Grenoble

R.C.S. Nantes

R.C.S. Reims

R.C.S. LILLE METROPOLE
R.C.S. Clermont-Ferrand

R.C.S. Nanterre - 09/07/2019 - 11:28:40
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Greffe du Tribunal de Commerce de Nanterre
4 RUE PABLO NERUDA
92020 NANTERRE CEDEX

N° de gestion 2011B00816

R.C.S. Strasbourg
R.C.S. Lyon
R.C.S. Annecy
R.C.S. Paris
R.C.S. Rouen
R.C.S. Versailles
R.CS. Créteil

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention n° 88441 du 01/02/2011
- Mention n® 69579 du 11/07/2018

- Mention n°® 75199 du 24/08/2018

R.C.S. Nanterre - 09/07/2019 - 11:28:40

La société ne conserve aucune activité a son ancien si¢ge

Fusion absorption de la société BNP PARIBAS IMMOBILIER
PROMOTION RESIDENTIEL, SAS, 167 Quai de la Bataille de Stalingrad
92867 1SSY LES MOULINEAUX CEDEX - RCS Nanterre 421 291 899 a
compter du 29/06/2018 avec effet fiscal au 01/01/2018.

Apport partiel d'actif de la branche d'activité "transaction neuf" par la
société BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL TRANSACTION &
CONSEIL, - RCS Nanterre 429 167 075 - a compter du 31/07/2018 avec
effet fiscal au 01/01/2018.

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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I POUVOIR |

Je soussigné Monsieur Olivier BOKOBZA, Directeur général de la société BNP PARIBAS
IMMOBILIER RESIDENTIEL, société par actlons simplifiées & associé unique au capital de
8.357.720 Euros, dont le siége social est a Issy les Moulineaux (92867), 167 Quai de la Bataille
de Stalingrad, identifiée sous le numéro 441 052 735 RCS Nanterre,

Donne par les présentes pouvoir a :

— Monsieur Jean Baptiste RACHOU-PERALDI, Directeur de I'Agence de Nice
— Monsieur Benjamin BIDAULT DE L'ISLE, Directeur du Développement,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément,

A leffet de, au nom et pour le compte de la société BNP PARIBAS IMMOBILIER
RESIDENTIEL :

. Sigher avec la Commune de BIOT, 8-10 route de Valbonne 06410 BIOT.

Une Promesse Synallagmatique de Vente, portant sur un terrain situé sur la commune de
BIOT (06410) — Secteur de Saint Eloi, cadastré comme suit :

Section |[N° Lieudit Surface

BE 49 655 RTE DE VALBONNE 00 ha 82 a 34 ca
BE 50 655 RTE DE VALLBONNE 00 ha24 a36ca
BE 51 RTE DE VALBONNE 00 ha58a05ca
BE 52 475 RTE DE VALBONNE 00 ha58a74ca

Total surface : 02 ha 23 a49ca

La vente si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix de CINQ MILLIONS QUATRE CENT
MILLE EUROS HORS TAXES (5.400.000 EUR HT), qui sera payable comptant le jour de la
constatation authentique de la réalisation de la promesse.

Le montant de ''ndemnité forfaitaire d'immobilisation est fixé a4 la somme de DEUX CENT
SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (270.000 €), et garanti par la remise d'une caution par le
Groupe BNP PARIBAS.

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de la constatation
de la vente en la forme authentique et en aura la jouissance le méme jour, le PROMETTANT
s’engageant a rendre le BIEN, actuellement occupé a usage de stockage par I'Association des
Traditions Biotoises, libre de toute location, occupation ou encombrement quelconque au jour
de la signature de I'acte constatant la réalisation de la promesse de vente.



La promesse est conclue pour une durée de validité expirant le 30 avril 2020.

Aux effets ci-dessus, passer, signer tous actes, élire domicile, et généralement faire le

nécessaire.

Fait a Issy Les Moulineaux,
Le 1¢"juillet 2019

Olivier Bokobza (Faire précéder la signature

2. P (»W"

crite « Bon Pour Pouvoir »)

L

e,




101416401

FG/EP

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF,

LE VINGT QUATRE JUILLET,

A BIOT (06410), 8, route de Valbonne, en I'Hétel de Ville,

Maitre Eve PLOTON, Notaire ausein de la Société Civile
Professionnelle " Philippe BUERCH, Antoine SCRIVA, Frédéric GOIRAN et
Antoine DESNUELLE, Notaires Associés” titulaire d’un Office Notarial ala
résidence de CANNES (Alpes Maritimes) 21, Rue d’Antibes,

Avec la participation de Maitre Christophe MONNIER, notaire a SAINT
LAURENT DU VAR (06700), 11, avenue des Pignatiéres, assistant le VENDEUR,
ici présent

A regu le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte des
parties ci-aprés identifiées, '

LE VENDEUR

La COMMUNE DE BIOT, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département des Alpes Maritimes, dont I'adresse est a BIOT
(06410), 8, route de Valbonne, en I'Hétel de Ville, identifiee au SIREN sous le numero
210600185,

Ci-aprés dénommée dans le corps de Pacte « le VENDEUR » ou
« la COMMUNE »
D’UNE PART

L’ACQUEREUR

La Société dénommée BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL, société
par actions simplifiée & associé unique au capital de 8.354.720,00 €, dont le siége est
& ISSY-LES-MOULINEAUX (92130), 167 quai de la Bataille de Stalingrad, identifiée
au SIREN sous le numéro 441052735 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE.

Ci-aprés dénommée dans le corps de Pacte « L’ACQUEREUR »
D’AUTRE PART




DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties attestent que rien ne peut limiter leur capacité pour 'exécution des
engagements qu'elles prennent aux présentes. Elles déclarent notamment :

- Que leurs identités indiquées ci-dessus sont exactes.

- Quelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement
judiciaire ou liquidation.

- Qu'elles ne sont pas concernées par les dispositions de la loi n°89-1010 du
31 décembre 1989 sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le réglement des situations de surendettement ni par une procedure
de rétablissement personnel.

Les représentants des parties aux présentes déclarent, chacun en ce qui le
concerne, que rien ne peut limiter leur capacité pour l'exécution des engagements
gu'elles vont prendre aux présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION
- La COMMUNE de BIOT est représentée a l'acte par son Maire en exercice,
Madame Guilaine DEBRAS, dont les pouvoirs sont ci-apres analysés.

- La Société dénommée BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL est
représentée par Monsieur Jean-Baptiste RACHOU-PERALDI, directeur d'agence,
domicilié professionnellement a NICE (Alpes-Maritimes), 455, Promenade des Anglais
~ Immeuble Azuréa — Le Pheenix,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été spécialement conféres a I'effet
des présentes par Monsieur Olivier BOKOBZA, aux termes d’un acte sous seing priveé
en date a ISSY-LES-MOULINEAUX (Hauts-de-Seine) du 1* juillet 2019, dont l'original
est demeuré ci-annexe,

Monsieur Olivier BOKOBZA agissant en sa qualité de directeur général de la
société BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL, fonction a laquelle il a été
nommé et qu’il a acceptée aux termes des décisions de 'associé unique en date du 7
mars 2016 et renouvelé dans ses fonctions aux termes des décisions de I'associe
unique en date du 29 avril 20186 et du 30 avril 2018.

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la Commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d'une délibération motivée de son Conseil Municipal
n°2019/85/4-2 en date du 27 juin 2019, transmise & la Sous-Préfecture le 2 juillet
2019, dont une ampliation est annexée apres mention. '

Conformément & larticle 12241-1 du Code général des collectiviteés
territoriales, la délibération a été prise aprés avis du Service des Domaines deélivré
sous le numéro 2017-018V1909 le 14 février 2018, prorogé le 29 avril 2018.

Madame DEBRAS, &s qualités, déclare :

. que la délibération a été publiée le 2 juillet 2019 sous forme
d'affichage d’extraits du compte-rendu de la séance ainsi que l'article L2121-25 du
Code général des collectivités territoriales le prévoit,

. qu'a ce jour, il 'y a eu aucune notification d’un recours devant le
Tribunal administratif pour acte contraire & la légalité, ni aucun recours gracieux ou
contentieux, -

Il est ici précisé que les parties requigérent expressément le notaire soussigne
de recevoir le présent acte avant 'expiration des délais de recours, la délibération
&tant exécutoire. En cas de recours contre ladite délibération dans les délais l1égaux,
les parties se rapprocheront pour déterminer la suite a donner.

LESQUELS, préalablement a leurs conventions, ont exposé ce qui suit :




EXPOSE

1/ Objectifs de la Commune

La COMMUNE DE BIOT est propriétaire d'un ensemble de parcelles
cadastrées section BE numéros 49, 50, 51 et 52, représentant une surface totale de
22.500m? situées dans le secteur de Saint Eloi, le long de la route de Valbonne (route
départementale 4)," & la sortie Nord-Ouest du centre ancien de BIOT.

Dans le cadre de sa politique d’'aménagement concerté et durable visant &
favoriser 'émergence d'une offre de logement diversifiée et adaptée aux besoins des
Biotois et notamment les ménages a revenus modestes, la COMMUNE a souhaité
initier sur ces terrains un programme résidentiel composé d'un ensemble de
logements locatifs sociaux et en accession a prix maitrises ainsi qu'une créche
municipale.

La réflexion qui a conduit & la définition des grandes orientations de ce projet
s'appuie sur une analyse des besoins des habitants et sur la nécessite de conforter la
fonction résidentielle & proximité du centre du village.

A l'issue des études préalables de programmation et de faisabilité, le Conseil
Municipal de BIOT a décidé, par délibération en date du 22 février 2018, d'initier une
procédure visant & confier a un tiers la mise en ceuvre de Popération d'aménagement
dans le cadre des dispositions des articles R300-4 3 R300-9 du code de l'urbanisme,
en concluant a cet effet un traité de concession d'aménagement avec le tiers désigné,
en vue de la réalisation d'un projet a vocation résidentielle comportant un équipement
public de type créche.

Lla COMMUNE DE BIOT a ainsi envisagé de confier & cet aménageur la
maitrise d'ouvrage des espaces publics, la viabilisation et la commaercialisation des
ilots constructibles dans le respect des régles d'urbanisme, la reafisation du
programme des équipements publics et de Tensemble des missions qui seront
définies dans la concession d'aménagement.

Les objectifs poursuivis par la COMMUNE repose sur les priorites suivantes :
e Poursuivre le développement maitrisé du cosur de ville
«. Renforcer I'habitat. par la réafisation d'un nouveau quartier résidentiel
adapté aux besoins de la population comprenant 30 % de logements
locatifs sociaux dont des logements adaptés aux séniors,
e Conserver au maximum les espaces naturels au coeur du projet
e Créer une référence urbaine et architecturale mettant en valeur les
caractéristiques suivantes :
- Organisation des volumes sur un relief marque afin de limiter
'étalement et I'impact visuel frontal du bati
- Une offre originale de logements comprenant des espaces
semi privatifs et des prolongements extérieurs aux logements
- Une grande perméabilité visuelle et une proximité des
espaces de vie avec la nature environnante
» Prise en compte effective et adaptes des enjeux du développement
durable dans ses 3 composantes fondamentales
e Favoriser les liaisons piétonnes et cyclables vers les équipements
publics du centre village, les commerces et les services situés a
proximité,
e Favoriser les qualités fonctionnelles et d'usage des espaces
extérieurs

Un objectif important pour la COMMUNE DE BIOT est de créer une référence
architecturale et urbaine, tant dans la démarche opérationnelle que dans la définition
du programme et du projet. L'opération s’inscrit dans une logigue de mixiie sociale et
fonctionnelle, tout en intégrant les principes du développement durable comme des
batiments économes en énergie et les mobilités douces.




2! Procédure de Pappel a candidatures

La COMMUNE DE BIOT a décidé par délibération n°2018/22/4-08 du Coanseil
Municipal du 22 février 2018, de lancer la procédure de mise en concurrence en vue
de Tattribution d'une concession d'aménagement pour la réalisation d'une opération
d'aménagement sur le secteur de Saint Eloi.

Par délibération n°2018/22/4-09 du 22 février 2018, le Conseil Municipal a
approuvé la création de la commission communale' relative la concession
d'aménagement, a désigné Madame le Maire en qualité de personne habilittée a
engager les discussions, signer [a concession d’'aménagement et saisir la commission
a tout moment de la procédure, et a désigné les 5 membres titulaires et les §
membres suppléants de la commission communale ;

- Le 18 avril 2012, la Commune a publié 'avis d'appel & candidature ;

- Le 24 mai 2018, 18 dossiers de candidature ont été déposés sur le profil
d'acheteur et par courrier ;

- Le 26 juin 2018, la commission communale s'est réunie afin de désigner 4
candidats autorisés a déposer une offre ;

- Par décision municipale numéro DM/2018/019 du 13 juillet 2018, et au
regard de l'avis motivé de la Commission communale, les 4 groupements ont été
autorisés a remettre une offre ;

- Le 21 janvier 2019 les candidats ont remis leurs offres finales ;

- Aprés l'analyse des offres, la Commission Communale s'est réunie le 7
fevrier 2019 puis de nouveau le 7 mars 2019 aprés dépdt des réponses
compiémentaires demandées.

A Fissue de la procédure, [offre du groupement d’opérateurs représente par
BNP PARIBAS IMMOBILIER et composé notamment d'un bailleur social (UNICIL),
associé a une équipe de conception (architectes — bureau. d'études techniques -
paysagiste) a été retenue par délibération n°2019/50/4-01 du Conseil municipal du 4
avril 2019, portant approbation du choix de I'équipe et approbation de la concession
d’aménagement en vue de la réalisation du projet sur le secteur Saint Eloi.

3/ Signature de la concession d’aménagement

L'opération d’aménagement prévoit, outre la réalisation des eéquipements
répondant aux besoins des futurs habitants et usagers des constructions & edifier, la
réalisation de logements et d’'un équipement public de type créche, le tout
représentant une surface de plancher totale de 9.100m? environ, décomposés comme
suit :

+ 130 logements pour une surface moyenne de 8.400 m*dont :

* 30 % de logements locatifs sociaux, dont 15 a 20 logements adaptés
aux seniors, comprenant des espaces communs pouvant accueillir des services ou
activités a destination des personnes hébergées sur place.

* 20% de logements en accession encadrée selon le dispositif précise
dans le Plan Local de 'Habitat de la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION SOPHIA
ANTIPOLIS (CASA).

- des logements destinés a I'accession libre

= 700 m? environ de surface de plancher destinés a la créche publique pour
une capacité de 40 berceaux environ, avec également les espaces extérieurs dedies
a léquipement public. L’emplacement de cet équipement considéré comme un
établissement. recevant .du public (ERP), devra respecter les prescriptions et les
normes inscrites au PPRIF. L’'établissement public devra privilégier un fonctionnement
des accés des véhicules indépendant au secteur dédié au logement afin de limiter la
nuisance du trafic aux heures de pointe et faciliter les entrées et sorties.

+ Et la réalisation des infrastructures intemes de desserte du site, des
carrefours d’accés & l'opération depuis la Route Départementale n°4, des places de
stationnement pour les logements (privés et visiteurs) et la créche, 'aménagement
des espaces extérieurs (jardins partages...) et des espaces communs.




Le programme devra prévoir également tous les équipements, notamment en
matiere de stationnement nécessaire au projet, conformément au Plan Local
d’'Urbanisme en vigueur.

Ladite concession d’'aménagement a été signée entre la COMMUNE DE BIOT
et la société dénommée BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL le 3 mai 2019,
transmis au représentant de I'Etat le 9 mai 2019.

Un exemplaire de ladite convention demeurera annexé aux présentes aprés
mention.

4/ Signature de la convention de projet urbain partenarial

L'opération d'aménagement nécessitant la création d'équipements autres que
ceux propres au projet, tels que mentionnés & larticle L332-15 du code de
l'urbanisme, les parties se sont entendues a l'effet de conclure une convention de
projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de partie de ces
equipements.

En effet, la COMMUNE DE BIOT considére que la réalisation de cette
opération de construction s’inscrit dans les objectifs poursuivis au travers de
P'opération d'aménagement.

Dans ses conditions la COMMUNE DE BIOT, en tant que collectivité
compétente en matiére de plan local d’urbanisme et la société dénommee BNP
PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL, en sa qualité d’'aménageur de l'opération en
application de la concession d’aménagement susvisée, ont signé, le 3 mai 2019, ladite
concession de projet urbain partenarial, prévoyant notamment les montants des
participations de la Commune et les modalités de leurs versements.

~ Un exemplaire de ladite convention, transmis au représentant de I'Etat le 9
mai 2019, demeurera annexé aux présentes aprés mention.

CECI EXPOSE, les parties ont convenu et arrété la présente PROMESSE
SYNALLAGMATIQUE DE VENTE SOUS CONDITIONS SUSPENSIVES par le
VENDEUR, au profit de TACQUEREUR sus-désigné, dans les conditions ci-aprés
stipulées,

Etant ici précisé que PEXPOSE fait partie intégrante de la promesse de
vente. ' ' '

PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE
SOUS CONDITIONS SUSPENSIVES

Par ces présentes, le VENDEUR, en s'obligeant et en obligeant solidairement
et indivisiblement entre eux ses ayants-cause cu ayants-droit successifs, a2 quelque
fitre que ce soit, & toutes les garanties ordinaires de fait et de droit les plus étendues
en pareille matiere,

Vend, sous les conditions suspensives ci-aprés stipulées, @ FACQUEREUR
qui accepte sous les mémes conditions suspensives, le bien désigné ci-dessous, avec
tous immeubles par destination et tous droits y attachés.

| 1/ DESIGNATION ET CARACTERISTIQUES DES BIENS PROMIS

ce jour d’anciens batiments a usage d'habitation et de garage qui constituait la ferme
StEloi,




Figurant au cadastre de ladite Commune sous les références suivantes :

Section | N° | Lieudit Susface

|BE 49 |655RTE DE VALBONNE 00ha82a34ca
BE |50 |655RTE DE VALBONNE 00ha24a36ca
BE 51 | RTE DE VALBONNE 00 ha 58 a 05 ca
BE 52 | 475 RTE DE VALBONNE Q0hab58a74ca

Total surface : 02 ha 23 a 49 ¢cg

Le tout tel que figuré sous couleur jaune au plan de situation qui demeurera
annexé aux présentes aprés mention,

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens immobiliers pour
les avoir visités en vue des présentes et s'étre entouré de tous les éléments
d'information nécessaires a tous égards et ne pas en requérir plus ample désignation.

Ladite propriété sera désignée dans le corps de l'acte sous le vocable
« L'MMEUBLE » ou « LE BIEN », tels que ledit ttnement existe, s'étend, se poursuit,
limite et comporte avec toutes ses aisances, parties attenantes et dépendances, et les
droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception ni réserve.

Information sur les limites des BIENS

Le VENDEUR précise qu'aucun bornage n'a été effectué a ce jour mais qu'il
en sera établi un aprés établissement de la division projetée.

Il reste expressément convenu, qu'en I'absence de régularisation de procés-
verbal de bornage par un ou plusieurs propriétaires voisins, il ne pourra en aucun cas
constituer un motif de non-réitération de l'acte authentique par FACQUEREUR, lequel
fait son affaire personneile de la réalisation du bornage contradictoire.

FACULTE DE SUBSTITUTION

It est convenu que FACQUEREUR pourra se substituer dans le bénéfice de la
promesse, avant la réalisation de la vente, une sociéte d'opération du groupe BNP
PARIBAS IMMOBILIER ayant répondu a lappel & projet et désigné Laureat, a
condition de demeurer solidaire du substitua pour le paiement du prix, des frais, de
lindemnité d'immobilisation et pour fexécution de toutes les obligations mises & sa
charge aux termes de la promesse, et ce, jusqu'a la réalisation de la vente.

EFFET RELATIF
La Commune est propriétaire des biens objet des présentes pour en avoir fait
Facquisition :

- Concernant les parcelles cadastrées section BE numéros 49, 50 et 51

Aux termes d'un acte administratif en date du 12 février 1 998, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciere d'ANTIBES 1ER, le 2 mars
1898, volume 1998P n°1938

= Concernant |a parcelle cadastrée section BE numéro 52

Aux termes d’'un acte recu par Maitre Gérard LIOT, notaire & VIDAUBAN, en
date du 7 mars 2003, dont une copie authentiqgue a été publiée au setvice de la
publicité fonciére ANTIBES 1ER le 14 mars 2003, volume 2003P n°3395 (avec la
parcelle.cadastrée section BE numéro 53, non comprise aux présentes.) -

Le VENDEUR s'oblige & justifier 8 FACQUEREUR de I'origine de propriété
incommutable remontant & un titre translatif et sur une période d'au moins 30 ans.

La réunion des justifications correspondantes (copies des titres notariés ou
des decisions judiciaires, états hypothécaires, relevés de formalités) sera opérée 3 la
diligence et aux frais du VENDEUR.




SITUATION HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR déclare :

- que IMMEUBLE, objet des présentes, n'est grevé d'aucune charge
hypothécaire,

- et qu'il n'existe de son chef et de celui des précédents propriétaires aucune
transcription ou publication de nature & empécher le transfert incommutable du droit
de propriété. -

PROPRIETE -~ JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN ci-dessus désigné a compter du
jour de la réalisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a4 compter
du méme jour. A ce sujet, le VENDEUR déclare que P'IMMEUBLE, objet des
présentes est actuellement occupé par I'association des traditions biotoises qui y
stocke du matériel. ‘

Le VENDEUR s'oblige a rendre FIMMEUBLE libre de toute location,
occupation ou encombrement quelconque, au jour de la signature de f'acte constatant
la réalisation la présente promesse, ce qui constitue une condition essentielle et
déterminante pour FACQUEREUR.

ABSENCE DE CLASSEMENT

L'acquisition par la commune du BIEN n'a pas été suivie de son affectation a
l'usage du public ou d'un service public, ainsi déclaré par Monsieur le Maire,
comparant aux présentes. Le BIEN fait en conséquence partie du domaine prive de la
commune.

SERVITUDES DE DROIT PRIVE

UACQUEREUR devra supporter les servitudes passives, apparentes ou
oceultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf a s’en défendre, et
profiter de celles actives s'i en existe, le tout & ses risques et périls, et sans recours
contre le VENDEUR qui déclare a ce sujet :

- gu'il W'en a créé aucune ; -

- et qu'a sa connaissance, il Wexiste sur ce BIEN aucune servitude, privée ou
d'urbanisme, non mentionnée aux présentes, de nature a déprécier les biens objets
des présentes, ou & restreindre notablement leur usage, comme a générer des
charges, a I'exception de celle pouvant résulter de la situation naturelle des lieux,

Et des servitudes d'utilité publigue résultant du Plan Local d'Urbanisme que
FACQUEREUR déclare parfaitement connaitre dans le cadre de Tappel a
candidatures.

Toutefois, il est ici précisé que la Commune souhaite conserver un droit de
passage sur le ténement vendu, permettant le passage entre I'extremité du chemin
DURBEC, au Sud, et la Route Départernentale 4, au Nord.

ACQUEREUR n'y est pas opposé si ledit passage n'est pas de nature &
géner ou empécher la construction de I'ensemble immobilier conformément au projet
retenu par les parties. 'ACQUEREUR proposera 4 la Commune un passage sur les
voiries qui seront réalisées dans le cadre du permis de construire et une convention
de servitude pourra étre régularisée & cet effet, le jour de la signature de lacte
authentique constatant la réalisation des présentes.

droit de passage sur le ténement restant sa propriété, a I'endroit le moins
dommageable, permettant de rejoindre le chemin DURBEC, & pieds et pour le
passage des véhicules de service et de secours_uniquement, pour les besoins du
programme projeté.




ETAT DES RISQUES ET POLLUTION - REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de 'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés. par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décref.

A cet effet, un éfat des risques naturels et technologiques est établi a partir
des informations mises & disposition par le préfet. En cas de mise en vente de
I'immeuble, I'état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L.271-4 et L.271-5 du code de la construction et de I'habitatior.

/l. - En cas de mise en location de I'immeuble, I'éfat des risques naturels et
fechnologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer
les rapports locatifs et portant madification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986.

Il - Le préfet arréte Ja liste des communes dans lesquelles les dispositions du
! et du il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernés, la liste des
risques et des documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de ['article L.125-2 ou de larticle L 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire ‘de Iimmeuble ou dont il a été lu-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de [Iimmeuble, cette information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, 'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

- Etat des risques
Conformément aux dispositions de larticle L125-5 du Code de

l'environnement, un état des risques et poliution a été établi en date du 27 juin 2019,
dont un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention.

Il en résulte que la propriété est située :

- dans le périmétre de plan de preventlon des risques naturels approuvé
concernant les feux de forét (zone BLEUE B1a)

- dans le périmétre de plan de prévention des risques naturels approuvé
concernant les inondations (hors périmétre)

Informations portées a connaissance :

- PAC inondation : hors périmétre

- PAC Terrain : propriété située en partie en zone non exposée et en pame en
zone d'aléa limité de glissement et de ravinement

- Zone de sismicité
Une zone de sismicité a &té définie par décret en Conseil d’Etat en zone de
sismicité 3 (modérée)

- Radon :

-1l -est ici- précisé que la Commune .de BIOT est située dans une zone a

potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers
peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments (zone 2)

- Information relative a la pollution des sols : La commune n‘a pas fait 'objet
d’un arrété relatif & linformation des sois (SIS).

L'’ACQUEREUR déclare s'étre personnellement informé auprés des services
de l'urbanisme des contraintes liées a la localisation du bien objet de la vente a
P'intérieur de ce plan de protection.




Il reconnatt avoir pris connaissance des dispositions de ce plan par la lecture
quil en a faite lui-méme et avoir obtenu des agents de la collectivité locale les
informations nécessaires & la compréhension de ce document.

Il en fait son affaire personnelle.

Déclarations du VENDEUR

Le VENDEUR déclare que :

- & sa connaissance, les BIENS n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d’une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes
naturelles ou technologiques,

- il W'a pas été informé en application des dispositions de Farticle L125-5 du

Code de 'Environnement d’un sinistre ayant affecté le terrain d’assiette de Fopération

ou les biens s'y trouvant édifiés et donné lieu au versement d’'une indemnité en
application de l'article L 125-2 ou L 128-2 du Code des Assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles
v Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
département, le BIEN est concemné par la cartographie de I'aléa refrait gonflement des
argiles établie par le Ministére de 'écologie, de I'énergie et du développement durable
et de la mer ainsi que par la direction départementale de I'équipement.
L'aléa le concernant est un aléa moyen

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
" Le notaire soussigné informe les parties des dispositions de larticle L125-7 du
Code de Fenvironnement, issu de la Loi Alur n°2014-366 du 24 mars 2014, ci-aprés
relatées : « Sans préjudice de ['article L.514-20 et de ['article L.125-5, lorsqu'un terrain
situé en secteur d'information sur les sols mentionné & l'article L.125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de focation, le vendeur ou le bailleur du terrain.est tenu d'en
informer par écrit 'acquéreur ou le focataire.

Il communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application de
I'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de I'accomplissement de cette
formalité. o : : S : :
' A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre 4 la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résojution du contrat
ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. , v ,

L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du
vendeur lorsque le coat de cetfe réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent

article. »

1l est ici précisé que le ténement objet des présentes n’est pas situé en
secteur d’information sur les sols, ainsi qu'il résulte de I'état des risques et
pollutions ci-dessus visé.

Par ailleurs, le notaire soussigné informe également les parties des.
dispositions de larticle £.514-20 du Code de 'environnement ci-aprés relatées :

« Lorsqu’une installation soumise & autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit

Pacheteur: il -Tinforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou . .

inconvénients importants qui résultent de I'exploitation. . : .

Si le vendeur est l'exploitant de Iinstallation, il indique également par écrit a
P'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou- radiocactives. L'acte -de vente atteste de: Faccomplissement de cefte
formalité.




10

A défaut I'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le coiit de celte remise en état ne paraff pas disproportionné
par rapport au prix de vente. »

En outre, le notaire soussigné rappelle qu'il convient également de
s'intéresser 4 la question du traitement des terres qui seront excavées. Elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises & la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d’'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de poliution.

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées et demeureront annexées
aux présentes aprés mention :

1°) La consuitation de la Base des Installations Classées,

2°) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services)

3°) La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les
sites et sols pollués ou potentiellement poliués appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif)

4°} le descriptif GEORISQUES.

ABSENCE D'UN APPAREIL CONTENANT DU PYRALENE
Déclaration sur les polychlorobiphényles et polychloroterphényles

Rappel des textes

Les Parties se reconnaissent informées des dispositions de lParticle & du
décret n°87-59 du 2 février 1987 relatif 2 la mise sur le marché, a I'utilisation et a
Félimination des polychlorobiphényles (PCB) et polychioroterphényles (PCT) dans sa
rédaction résultant du décret numéro 2001-63 du 18 janvier 2001 aux termes
desquelles :

- Dans le cas de vente d'un immeuble dans lequel se trouve un appareil
réputé contenir plus de 5 décimétres cubes de PCB et quel qu'en soit l'usage public
ou privatif, professionnel ou d’habitation, le vendeur est tenu d’en informer I'acheteur.

En cas de doute sur la présence de PCB, le vendeur est tenu de faire
procéder a une analyse de la teneur en PCB de l'appareil, et d'informer Facheteur des

‘résultats de cette analyse,

" - En cas de mise a larrét définitif d’'une installation classée dont seule
Palimentation électrique justifiait l'utilisation d’'un appareil contenant des PCB, le
détenteur est tenu de faire élimer cet appareil,

- Préalablement a la démolition de tout ou partie d’'un batiment, tout appareil
contenant des PCB doit &tre é&limé.

Application aux Biens

Le VENDEUR déclare d'une part qu'en ce qui le concerne depuis son
acquisiion et d'autre part qu'a sa connaissance pour la période antérieure a
I'acquisition par cette demiére, il n'a jamais été déposé, enfoui, ni utilisé sur le terrain
de déchet ou PCB ou PCT (polychlorobiphényles et polychloroterphényles)
directement ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou environnement.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE =
LACQUEREUR est informé :

- - d'une part qu'en vertu de la loi numéro 200144 du 17 Janvier 2001, des
décrets numéro 2002-89 du 16 Janvier 2002 et numéra 2004-490 du 3 Juin 2004, le
Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur 'archéologie préventive
imposant la conservation de tout ou partie du site ;

- d"autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d'urbanisme que sur les délais fixés quant 2 la realisation de 'opération
d'aménagement.
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A ce sujet, le VENDEUR déclare et garantit que le bien, objet des présentes,
ne fait actuellement Fobjet d’aucune mesure administrative relative 2 la présence
eventuelle de site ou de vestige archéologique et qu'aucune procédure de classement
n'est en cours d'établissement, et qu'a sa connaissance aucune procédure de
classement n'interviendra pendant la durée de la promesse.

En outre le VENDEUR déclare qu'il n'a jamais été sollicité par les services
compétents de 'Etat (Préfecture de Région, DRAC...) pour la réalisation de fouilles ou
de demande d'informations sur I'historique du site, ni été notifié de prescriptions sur la
realisation du diagnostic archéologique issu des dispositions de la loi 200144 du 17
janvier 2001, de son décret d'application n°2002-89 du 16 janvier 2002, et de tous
textes subséquents.

DECLARATIONS DU VENDEUR CONCERNANT LE BIEN
Le VENDEUR s'oblige a conserver Fimmeuble dans son état actuel jusqu’a
l'entrée en jouissance de FACQUEREUR.

Le VENDEUR déclare en outre :

- Que limmeuble ne fait I'objet d’aucun litige ni procédure de quelque nature
que ce soit (résolution, expropriation ou autre) relatif aux Biens Promis avec quelque
tiers que ce soit, successible de restreindre le droit d’en disposer ;

- que l'immeuble, objet de la présente promesse de vente, est libre de toute
inscription de privilége ou d’hypothéque et de commandement de saisie.

- Qu'il n’est pas source d’un trouble anormal de voisinage et n’en subit aucun ;

- Qu'il n'existe sur-fe BIEN aucune antenne de téléphonie mobile ni aucun
contrat relatif a 'implantation d’'une telle antenne ;

- Qu'il n'existe sur le BIEN aucun contrat d'affichage ;

- Quil ne lui est attaché aucun contrat de fravail devant étre repris par
I'ACQUEREUR en vertu.de Pariicle L1224-1 du code du travail ;

- Quil ne lui est attaché aucun contrat de maintenance, entretien ou gestion
devant étre repris par TACQUEREUR ;

- Quil n'est pas la source de dommages au sens de I'article 1242 du code civil
alinéa 1.

Pendant toute la durée de la présénte promesse de vente, le VENDEUR
s'interdit de conférer aucun droit réel ou personnel, ni charge quelconque sur les
biens dont s'agit et il s'interdit de 'aliéner a une autre personne que TACQUEREUR
quels que soient les avantages qu’il pourrait en tlrer

2/ CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente promesse synallagmatique est soumise aux conditions
suspensives qui sont ci-aprés stipulées.

Dispositions préliminaires
Préalablement & I'énoncé des conditions suspensives, il est formellement
arrété ce qui suit :

Les conditions suspensives sont toutes stipulées au seul bénéfice de
FACQUEREUR, a l'exception de la condition suspensive concernant la purge des
droits de préemption ou de préférence, qui s'impose aux deux partles

oo -Par derogatlon a l’artlcle 1304 du code cxwl les partles convnennent que la
condition est suspensive lorsqu elle dépend d'un événement futur et incertain mais
egalernent réalisé & ce jour mais non connu des parties. , el .

i.es conditions suspensives devront avoir été réalisées au plus tard dans le
délai de réalisation -des présentes, sauf délai spécifique de réalisation,.
éventuellement prorogé.



12

Etant ici précisé que par dérogation a l'article 1304-4 du Code Givil et sauf
dispositions contraires stipulées aux présentes FACQUEREUR pourra renoncer a
'une ou fFautre des conditions suspensives jusqu'a la date prévue ci-aprés pour la
signature de 'acte authentique de vente, méme si celleci est défaillie préalablement a
cette date.

Conditions suspensives

1. - Purge des droits de préemption ou de préférence pouvant exister.

La présente promesse de vente est soumise a la condition suspensive de la
renonciation par son bénéficiaire & tout droit de préemption, de préférence ou de
priorité.

Dans le cas ol tout bénéficiaire d'un tel droit de préemption ou de préférence
notifierait sa décision de l'exercer, les présentes se trouveront de ce seul fait et de
plein droit frappé de caducité et nulles et de nul effet.

Les parties conviennent que la purge de tout droit de preemption ou de
préférence sera diligentée par 'entremise du notaire soussigné, quelles habilitent
irrévocablement a cet effet.

La réponse des fitilaires de ces droits sera portée a la connaissance du
notaire soussigné, ci-aprés désigné pour recevoir I'acte authentique constatant la
réalisation de la présente promesse, & charge par ce dernier d'en informer le
VENDEUR.

Il est ici précisé a toutes fins utiles qu'il n'y aura pas lieu de procéder a la
notification du droit de préemption urbain, le bénéficiaire étant le VENDEUR (sauf
arrété de carence).

- 2. - Inexistence d'inscription hypothécaire
La présente promesse de vente est consentie sous la condition suspensive
que le renseignement hypothécaire urgent hors formalité qui sera requis relativement
a Immeuble objet des présentes, préalablement & la signature de l'acte authentique
de vente, ne révéle aucune inscription, transcription ou mention, pouvant porter
atteinte & la libre disposition du bien objet des présentes et dont I'engagement de
mainlevée ne pourrait étre obtenu.

3. — Modification du Plan Local d’'Urbanisme

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive que la modification
du plan local d’'urbanisme, approuvée le 27 juin 2018, permette I'édification du projet
envisagé par TACQUEREUR tel que défini dans la convention de concession susvisée
et soit devenue définitive en I'absence de recours avant la délivrance du permis de
construire.

La COMMUNE s’engage a initier la procédure sans délai, afin que ladite
modification soit devenue définitive et exécutoire au plus tard au jour du dépdt de la
demande de permis de construire.

4. - Obtention d’un arrété de permis de construire exprés, valant permis

de démolir, devenu définitif

Régles générales :

La réalisation des présentes est soumise & la condition suspensive de
Fobtention” par FACQUEREUR d'un ‘permis de construire exprés, conformément a
I'article R431-24 du code de Furbanisme, valant également permis de démolir, devenu
définitif par 'absence recours gracieux, contentieux, de defére préfectoral ou de retrait
administratif dans les délais 1égaux, au plus tard le 30 avril 2020, éventuellement
prorogée comme ‘indiqué ci-aprés, portant sur les parcelles objet de la présente
promesse, et permettant la construction d'un ensemble immobilier tel que défini dans
la convention de concession susvisée, savoir :

- kY
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La réalisation de logements et d'un équipement public de type créche, le tout
représentant une surface de plancher totale de 9.100m? environ, décomposés comme
suit :

- 130 logements pour une surface moyenne de 8.400 m? dont :

' * 30 % de logements locatifs sociaux, dont 15 a 20 logements adaptés
aux seniors, comprenant des espaces communs pouvant accueillir des services ou
activités & destination des personnes hébergées sur place ;

* 20% de logements en accession encadrée selon le dispositif précisé
dans le Plan Local de 'Habitat de la CASA : »
- des logementis destinés a I'accession libre

* 700 m® environ de surface de plancher destinés & la créche publique pour
une capacité de 40 berceaux environ, avec également les espaces extérieurs dédiés
a I'équipement public.

- Et la réalisation des infrastructures internes de desserte du site, des
carrefours d’accés & F'opération depuis la Route Départementale n°4, des places de
stationnement pour les logements (privés et visiteurs) et la créche, Faménagement
des espaces extérieurs (jardins partagés...) et des espaces communs.

LACQUEREUR s’engage a respecter les prescriptions afin d’obtenir les
certifications et labels suivants :
~ Quartiers Durables Méditerranées (QDM)
- Batiments Durables Méditerranées (BDM) —~ niveau Argent minimum
- Certification NF HABITAT HQE et Label RT 2012-10% instruite et
délivrés par CERQUAL.

Mandat :

Le VENDEUR donne mandat 4 FACQUEREUR, qui accepte, d'effectuer a ses
seuls frais, toutes les démarches et études nécessaires a Feffet de déposer dossier,
toutes pieces compiémentaires et d’obtenir le ou les permis nécessaires permettant la
réalisation du projet de construction précité, et plus généralement a l'effet d’obtenir
toute autorisation nécessaire 2 la réalisation dudit projet, en respectant notamment les
conditions ci-aprés définies. ' ‘ ' ’ '

Dépdt de la demande de permis :
. La demande de permis de construire pourra étre déposé une . fois la
modification du plan local d'urbanisme définitivement adoptée, soit au plus tard le 31
juillet 2019 ;

Toutefois, TACQUEREUR s'engage a élaborer la demande de permis de
construire sans attendre et en concertation avec les services de la mairie, de sorte
que le dossier soit déposé dés le PLU définitivement adopté.

Etant ici précisé que si, a cette date, PACQUEREUR ne disposait pas des
conclusions de I'étude d'impact qui sera diligentée par les services compétents
conformément & larticle R122-2 du code de I'Environnement, la demande de permis
de construire devra étre par la suite complétée desdites conclusions dés réception.

LACQUEREUR devra justifier auprés du VENDEUR du dépot dudit dossier
de demande de permis de construire au moyen d'un récépissé délivré par l'autorité
compétente, dont la copie devra étre adressée par recommandée avec avis de
‘réception au VENDEUR dans les 10 jours de sa délivrance.- -~ - -

Les autorisations données a 'ACQUEREUR dans le cadre du dépét de
demande de permis de construire sont indiquées ci-aprés & [larticle
« AUTORISATIONS ». : o g
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Dans le cadre de 'obtention dudit permis, il est ici expressément convenu que
FACQUEREUR fera son affaire personnelle sans recours contre le VENDEUR
concernant : ‘

- la réalisation de Pétude d’impact nécessaire & linstruction du permis de
construire ;

- les prescriptions pouvant découler de l'application de la Loi sur eau (article
L. 211-1 a L. 217-1 du Code de I'environnement) ;

- Pétat du sol ou du sous-sol, du traitement de 'éventuelle pollution pouvant
étre révélée et des fondations spéciales éventuellement nécessaires ;

- I'etat des immeubles a démolir et de I'établissement des diagnostics relatifs
a Péventuelle présence d’amiante, de termites ou de plomb ;

- les prescriptions pouvant découler de la prescription d’'un diagnostic
archéologique ou de la réalisation de fouilles, o

Etant icl précisé que le permis de construire sera considéré comme obtenu et
deéfinitif que s'il peut effectivement éfre mis en ceuvre, tant techniquement que
financiérement, sans que les résultats de ces études, sondages, recherches, ou que
l'application d'autres législations que celle applicable & la délivrance du permis de
conduire n'entrainent un surcolt de nature a bouleverser 'économie geénérale du
projet tel que défini dans la convention de concession, ou rendant la réalisation du
projet beaucoup plus lointaine.

, L’ACQUEREUR s’engage a faire toutes diligences afin d’obtenir les
autorisations et études nécessaires pour Pobtention et la mise en ceuvre du
permis de construire au plus tard le 31 juillet 2019.

Ensuite, il convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

1/ - Si Pamété de permis est délivré au plus tard le 31 janvier 2020
FACQUEREUR s'engage & faire procéder & son affichage sur le terrain dans les
meilleurs délais et a en justifier auprés du VENDEUR, étant précisé que seul
raffichage sur le terrain fait courir & I'égard des tiers le délai de recours contentieux et
ce a compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet affichage.

LACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater cet affichage a ses
frais, par exploit d’huissier, au moins a deux reprises.

Il est ici rappelé que le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que
les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des
espaces ouverts au public pendant toute la durée du chantier.

2/ - Si, au 30 avril 2020, le dossier de demande de permis de construire
devait toujours étre en cours d'instruction, le délai de réalisation sera prorogé du
temps nécessaire a Iobtention d’une décision de Pautorité compétente
(délivrance d’un permis ou refus de permis, tacite ou exprés) ainsi que jusqu’a
Pexpiration des délais de recours (gracieux, contentieux et hiérarchique, de déféré
préfectoral) et retrait ;

3/ - Si les délais de recours gracieux, contentieux et hiérarchique, de deferé
préfectoral ou encore de retrait n'étaient pas terminés & la date prévue pour la
réalisation des présentes, les parties décident d'ores et déja de proroger les délais
de réalisation des présentes jusqu’a ’expiration desdits délais ;

4/ - Si le permis était délivré mais faisait I'objet d'un recours gracieux ou

" contentieux; de ‘déféré préfectoral cu de décision de’ retrait contre Tautorisation

d'urbanisme délivrée dans les délais légaux, les parties ont d'ores et déja convenu

‘entre elles que le délai de réalisation des présentes, sera prorogé de six (6) mois,
soit jusqu’au 30 octobre 2020

Si aux termes de ladite prorogation de six (6) mois, les recours et/ou retrait

‘nétaient pas levés, les présentes seraient une nouvelle fois prorogées pour une durée

de 2 (deux) mois supplémentaires, soit jusqu’au 30 décembre 2020 pendant
lesquelles les parties se rapprocheront pour convenir ensemble de la suite @ donner.
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A défaut d’accord intervenu entre les parties a l'issue des prorogations
ci-dessus convenues, la condition suspensive sera réputée comme n'étant pas
réalisée et les préesentes comme nulles et non avenues, sauf si FTACQUEREUR
décidait de renoncer au bénéfice de ladite condmon faisant son affaire personnelle
desdits recours ou retrait.

5/ - Si le permis a été obtenu et n’a pas fait 'objet ni d’un recours ni d'un
retrait fe 30 avril 2020 la condition suspensive sera réputée cormme étant réalisée.

8/ - Enfin, si le permis de construire, déposé conformément au projet ci-
dessus défini par TACQUEREUR, était refusé, [a présente condition suspensive serait
réputée ne pas é&tre réalisée, sauf si FACQUEREUR décidait de renoncer & la
présente condition suspensive.

Tous les frais (notamment d'architecte, d’études, et autres) liés au dépdt et a
l'obtention du permis de construire seront supportés par 'TACQUEREUR qui s’y oblige.
L'ACQUEREUR supportera également toutes les taxes liées au permis de construire,
& lexception de la taxe d'aménagement, conformément aux dispositions de la
convention de projet urbain partenarial

L'’ACQUEREUR s'engage d'une maniére générale a informer le VENDEUR et
Paménageur de toute difficulté, s'il y a lieu, dans linstruction des permis et de tout
éventuel recours contre lesdits permis dans le délai d’un mois ou il en aura

connaissance.
Le VENDEUR, quant % lui, s'engage a foumir toutes informations utiles dans

le cadre du dossier de demande de permis de construire déposé par TACQUEREUR,
concemant I'opération de I'ensemble immobilier, dans le souci de respecter les délais
ci-dessus visés.

Non réalisation des conditions suspensives

Les conditions suspenswes prévues ci-dessus l'ont été dans l'intérét exclusif
de FACQUEREUR qui par voie de conséquence pourra y renoncer si bon lui semble,
a l'exception des conditions figurant sous le paragraphe 1, se réservant la possibilité
d'acquérir les biens ci-dessus guand bien méme lesdites conditions suspensives ou
seulement 'une d'elles ne seraient pas réalisées..

Toutefois, si FACQUEREUR ne remplissait. pas Iune quelconque des
obligations i incombant au tittre des présentes ayant par son fait empéché la
réalisation de Fune quelconque des conditions suspensives, celle-ci serait alors
réputée réalisée en application de I'article 1304-3 du Code Civil.

En cas de non-réalisation de 'une des conditions suspensives avant la date
de réitération de la présente promesse de vente, éventuellement prorogée dans les
conditions ci-dessus visées au chapitre "Conditions Suspensives", et sauf a
FACQUEREUR d'avoir renoncé a leur bénéfice, fengagement du VENDEUR
deviendra cadug, et les parties retrouveront leur entiére liberté.

’ AUTORISATIONS

1- sondage ’ ‘ ,
Le VENDEUR autonse des & présent IACQUEREUR a faire effectuer a ses

- frais, nsques et périls, des sondages sur le terrain permettant de vérifier la nature du -~
- sol, sous réserve de linformation préalable du VENDEUR prévenu 48h-a Pavance, : "~
afin de planifier les opérations a effectuer et & charge pour I’ACQUEREUR de

] remettre les lieux en 'état si la vente n'est pas réalisée. o
A cet effet, le VENDEUR s’engage a remettre a l’ACQUEREUR les plans des

réseaux existants qut ont ou auront. pu étre identifiés sur sa propnete lors d’étude -
-antérieures. . :
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2 — autorisations administratives - affichages

Le VENDEUR autorise également dés a présent FACQUEREUR a effectuer,
ou faire effectuer toute démarche auprés de toutes administrations concemeées afin
d'obtenir toutes informations ou autorisations en vue de vérifier Ia constructibilité du
terrain, ainsi qu'a déposer toutes demandes de permis de construire, de certificats
d'urbanisme, d'autorisation de défrichement ou autre, le tout aux frais exclusifs de
'ACQUEREUR. -

Aux fins ci-dessus- énoncées, le VENDEUR donne expressément au &
FACQUEREUR toutes autorisations, et s'engage a signer tous documents
nécessaires, ainsi qu'a participer a toute démarche pour laquelle son concours serait
nécessaire.

Le VENDEUR autorise également FACQUEREUR a pénétrer sur le terrain
sans délai afin de procéder & raffichage du permis de construire une fois celui-ci
obtenu, ainsi que des éventuels permis modificatifs, sur la propriété objet des
présentes.

L'emplacement sera déterminé en concertation avec le VENDEUR, étant ici
précisé que l'affichage ne pourra étre différé que pour des raisons impératives de
sécurité afin de ne pas retarder I'affichage, point de départ du délai de recours des
tiers.

3 = Panneaux d’affichage / bulle de vente

Le VENDEUR autorise FACQUEREUR 2 implanter, pour les besoins de sa
commercialisation des panneaux d'affichage et/ou une bulle de vente, sur
IMMEUBLE.

- LACQUEREUR, s'il entend user de cette autorisation, devra en informer par
écrit le VENDEUR, au moins 8 jours a Pavance, en précisant la nature des
installations projetées et leur implantation sur le site (plan/croquis/coupes/
dimensionnement...), étant entendu que les installations ne pourront étre différées que
pour des raisons de sécurité.

Dans ce cas, FACQUEREUR devra garantir le VENDEUR de toutes les
conséquences qui pourraient résulter de cette/ces implantation(s}, notamment vis &
vis des tiers, afin qu'il ne soit ni inquiété ni recherché a ce sujet. :

Conditions communes aux autorisations accordées par le VENDEUR

Pour pénétrer sur les lieux, FPACQUEREUR devra respecter les préavis ci-
dessus, sauf pour ce qui concerne P'affichage du permis de construire, qui pourra étre
effectuée sans délai. . - ' ' ' ' ' ' ' '

~ Les autorisations qui précédent sont conférées a4 PACQUEREUR a la
condition expresse qu'il demeure responsable des dommages qui pourraient &tre
causés a loccasion de leur exercice (et pour lesquels il devra contracter toutes
assurances) sans que le VENDEUR ou l'aménageur ne puissent étre recherchés ni
Inquiétés. v ,
’ En cas de non-réalisation de la vente, FACQUEREUR sera tenu de remettre
les lieux en l'état.

L 3/ CHARGES ET CONDITIONS DE LA VENTE —I

CONDITIONS GENERALES ,
La vente, si elle se réalise, sera conclue aux conditions générales ci-aprés :

jour de chacune de ses entrées en jouissance, sans garantie du VENDEUR, en raison

du bon_ou mauvais état du sol, du sous-sol, vices de toute nature, apparents ou

cachés, erreur dans la désignation ou dans la contenance. - ‘ e
-~ Le VENDEUR s'interdit de modifier I'état tant matériel que juridique du terrain,

3 I'exception des démolitions de tous les batiments existants ou démontages des

installations présentes sur le terrain devant étre effectuées par lui préalablement  la
signature de l'acte définitif, le cas échéant.

L g4

- .= ACQUEREUR pfendra- 'IMMEUBLE objet des présentes dans son état au -
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- PACQUEREUR fera son affaire personnelie des servitudes administratives
et de droit privé indiquées aux présentes ; toutefois le VENDEUR supportera les
conséquences des servitudes non déclarées:

- LACQUEREUR acquittera, 2 compter du jour de son entrée en jouissance,
toutes les charges fiscales auxquelles ce bien peut ou pourra étre assujetti, savoir
tous impodts, contributions et charges de foute nature, assis ou a asseoir sur ledit
immeuble. Pour l'année pendant laquelle interviendra l'entrée en jouissance, il est
convenu que, concernant la TAXE FONCIERE, il sera procédeé entre les parties au
décompte jour pour jour de leur quote-part respective en tenant compte de la date
d'entrée en jouissance. Le nouveau propriétaire supportera la part de Taxe Fonciere
postérieure & cette date, et la versera, directement, a I'ancien propriétaire. - :

- UACQUEREUR ne sera tenu d'aucun contrat quelcongque souscrit par le
VENDEUR, lequel sera tenu de les résilier et supportera les frais éventuels de ces
résiliations, en ce compris les polices d'assurance.  Par dérogation aux dispositions
de l'article L.121-10 du Code des Assurances, FACQUEREUR souscrira, auprés de la
compagnie de son choix, une police d’assurance multirisques garantissant les BIENS
objet des présentes, & compter du jour de la signature de I'acte authentique de vente,
et le VENDEUR résiliera son contrat d'assurance & la date d'entrée en jouissance,

PRIX
La vente. si elle se réalise. aura lieu movennant le prix HORS TAXES de
Audit prix; il y a lieu d’ajouter la valeur ajoutée sur la marge.

Le montant-de la taxe sur la valeur ajoutée sur marge estimée a ce jour par le

VENDEUR s’éléve a _'

De sorte que le prix TOUTES TAXES COMPRISES s'éléve &

li.est ici précisé :

- Que le montant de la TVA sur marge a eté établi par le cablnet
SEMAPHORE aux termes d'une note du 22 juillet 2018 dont le projet est ci-annexé ;

- Que e calcul devra étre affiné pour tenir compte des frais d'acquisition
acquittés par la Commune ;

- Que la Commune de BIOT s’oblige a transmettre & la société BNP PARIBAS
IMMOBILIER RESIDENTIEL une attestation définitive dés qu’elle aura été établie par
le cabinet SEMAPHORE .

- Que les parties demandent au notaire soussigné de bien vouloir procéder a
la régularisation du présent acte connaissance prise de cette situation.

Etant entendu que toute variation du taux de la Taxe sur la Valeur Ajoutee

: '(actuéllement au taux de 20%) avant la réalisation des présentes sera supportee par

I’ACQUEREUR ou lui beneﬁc:era dans la mesure oleles appllquera:t_

~Les par’ues soumnettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par FACQUEREUR, au plus tard au moment de
Pacte authentique de vente de l'mtegra[rte du pnx payable comptant et des frais de
réalisation. , ) .

"Pour etre Tlibératoire, tout palement devra mtervemr par v1rement préalable et
recu le jour de la signature en la cqmptabllrte du Notaire soussigng, chargé de rédiger

Pacte de vente.
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En outre, sont ici rappelées les dispositions de la convention de concession
d'aménagement ci-dessus visée en I'exposé qui précide, littéralement rapportées,
indiquant les obligations mises & la charge de FACQUEREUR :

...

ARTICLE 13 - REMISE DES QUVRAGES

13.1. Les ouvrages ou parfies d'ouvrages réalisés en application de la
concession ef ayant vocation & revenir dans Je patrimoine de la Collectivité et
notamment les voiries, les espaces libres et les réseaux, constitueront des biens de

- retour qui appartiendront 2 la Collectivité au fur et 2 mesure de leur réalisation et qui
lui reviendront de plein droit dés leur achévement

Dés l'achévement des équipements, I'Aménageur devra inviter la Collectivité
4 participer aux opérations de remise desdits ouvrages. Les opérations constateront
ce retour sans cependant 'opérer.

La Collectivité ne pourra refuser la remise d'un ouvrage propre & sa
destination mais pourra, a ceite occasion, formuler toutes réserves et inviter
FAménageur & remédier aux défauts constatés.

En cas de refus de la Collectivité de participer aux opérations de remise,
celle-ci sera considérée comme accomplie de fait.

13.2 L’Aménageur aura l'obligation de faire préparer et de présenter & Ia
signature de la Collectivité un acte authentique constatant le transfert de propriété,
notamment du terrain d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux -
divers, et autres équipements. La Collectivité veillera a Ia finalisation de la procédure
de transfert de propriété.

' 13.3 L'achevement sera réputé réalisé, au plus tard pour les voies, les
équipements publics de superstructures et les espaces libres, dés leur ouverture au
public et pour les réseaux dés leur mise en exploitation.

Le classement des voies & l'intérieur de la zone dans fa voirie publique sera,
-8l y-a lieu, opéré par I'autorité compétente et sefon les régles en vigueur. -

A la mise en service des ouvrages et au plus tard & leur remise, IAmenageur
fournira & la personne & laquelle Fouvrage est remis une collection compléte des
dessins et plans des ouvrages fels qu'ils auront été exécutés, y compris sur support
numérique, ainsi que fous les documents nécessaires & leur exploitation rationnelle.

13.4 A la remise des ouvrages au Concédant ou a une autre collectivité
compétente, 'Aménageur établira une « fiche d'ouvrage », précisant les élémenis
nécessaires & lintégration de I'équipement dans le patrimoine de la Collectivité ;

a} ldentification de I'ouvrage . .

. b) Codt complet hors taxe de l'ouvrage incluant :

- Cott d’acquisition des ferrains d'emprise de 'ouvrage et frais annexes liés &
ces acquisitions déterminés directement ou par ratio, colt de mise en état des sols
(démolition) rapportes a I'emprise de 'ouvrage remis, coit des travaux, mis en ceuvre
pour la réalisation de l'ouvrage, et des honoraires techniques liés aux travaux
(maijirise d'ceuvre, SPS bureau de contrble...),

- - Autres charges indirectes honoraires des tiers (études, experbses diverses),
remuneratlon de I'Aménageur, frais financiers... L'affectation des charges indirectes
se fera selon des clefs de répartition objectives.

.- »

-~ En conséquence, a ftitre de charge augmentative du prix de vente,
FACQUEREUR s’engage expressément a remetire au VENDEUR lesdits ouvrages et
aménagements, tels que définis dans I'offre définitive faite par FACQUEREUR, ainsi
. qu'aux termes des conventions de concession d’aménagement et du projet urbain
- partenarial; dorit les copies sont demeurées annexées aux présentes aprés mention,
et dont le coﬁt 2 charge de FACQUEREUR est évalué globalement a

: HORS

o TAXES

. Etant ICI précis€é que ce montant est indiqué a titre 'prévisionnel,
‘PACQUEREUR faisant son affaire personnelle du cott réel de leur réalisation.

3 ;
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La participation de la COMMUNE est quant & elle définitivement fixée & UN
MILLION DEUX CENT CINQUANTRE TROIS MILLE SIX CENT CINQUANTE
EUROS (1.253.650,00 €) hors taxes, sauf indexation prévue aux termes de la
convention de projet urbam partenarial, laquelle prévoit ega[ement les modalités de
son versement.

] Les ouvrages et aménagements remis pourront étre constitués de volumes
immobiliers, pour le cas ol, en raison de I'imbrication des différents batiments et
amenagements publics et privés, une division volumétrique serait rendue nécessaire.

. Avertissement

- Le rédacteur des présentes averlit les. parties des inconvénients pouvant
résulter de tout versement effectué directement par TACQUEREUR au profit du
VENDEUR dés avant la constatation authentique de la réalisation des présentes.

AVIS DES DOMAINES
" Les terrains présentement promis ont fait I'objet d’un avis du Service des
Domaines délivré sous le numéro 2017-018V1909 le 14 février 2018, prorogé le 29
avril 2019, dont la copie demeurera annexée aux présentes aprés mention.

DEPOT DE GARANTIE — CAUTION BANCAIRE

En considération de Pengagement du VENDEUR, et en contrepartie du
préjudice qui pourrait en résulter pour ce demier, en cas de non signature de la vente
par le seul fait de FACQUEREUR, toutes conditions essentielles et déterminarites et
conditions suspensives étant par ailleurs réalisées, dans le délai ci-dessus fixé, et
notamment par suite de la perte qu'il éprouverait du fait de 'obligation dans laquelie il
se trouverait de rechercher un nouvel acquéreur, les part;es conviennent de fixer le
montant du dépdt. de garantie a la somme de : :

représentant 5 % du prix d’ acqunsmon hors taxes.

Le versement du dép6t de garantie du au VENDEUR par TACQUEREUR au
cas de non réalisation sera garanti par la remise au plus tard dans le délai de
soixante (60) jours a compter de la signature des présentes entre les mains du
notaire soussigné, pour le compte du VENDEUR, d'un engagement de caution du
groupe BNP PARIBAS, ledit établissement financier devant s’engager par cette
caution, en renoncant aux bénéfices de division et de discussion, & verser au
VENDEUR en cas de défaillance de FACQUEREUR ledit dép6t de garantie a titre
d'indemnité forfaitaire et non réductible.

L'engagement de caution devra pouvoir étre mis en jeu jusqu’a la date du 30
décembre 2020 par le VENDEUR par leitre recommandée avec accusé de réception.

Dans I'hypothése ot FACQUEREUR se trouverait dans 'impossibilité d’obtenir
lengagement de caution dans le délai .imparti, il. aura la faculté d'effectuer a la
comptabilité du notaire soussigné, dans le méme délai, le versement d'une somme

. correspondant au montant du dépét de garantie.

Le sort du dépot de garantie sera le suivant selon les hypothéses ci-aprés

_envisagées s'il venait & etre versé . aux Ileux et place de lengagement de

cautionnement :
- il s'imputera’ purement e snmplement eta due concurrence sur le pnx en cas

de réalisation de la vente promise. ,
.- il sera restituée purement et snmplement a I’ACQUEREUR dans tous les cas - -

ol la non-réalisation de la vente résulterait de la défaillance de Fune quelconque des

conditions suspensives, ou de conditions essentielles et déterminantes sus-€noncées :

et auxquelles’ l'ACQUEREUR n’aurait pas renonce comme en cas de non-reai:satlon

du fait du VENDEUR. )
- - il sera versée au VENDEUR et Im restera acqunse de plem drout a tltre :

d’mdemnlte forfaitaire et non réductible faute par FACQUEREUR ou ses substitués .
d’avoir réalisé Iacquxsmon dans les délais ci-dessus, toutes les conditions .

suspensives et conditions essentielles et déterminantes ayant été réalisées.

A

70
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Dans l'hypothése ol la somme convenue au titre du dépot de garantie ou
'engagement de caution bancaire dont il est question ne serait pas versé ou remis au
notaire dépositaire, dans le délai imparti, les présentes seront considérées comme
nulles et non avenues et chacune des parties reprendra son entiére liberté sans
indemnité de part ni d’autre, ce qui est expressément accepte par le VENDEUR.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de realisation des conditions essentielles et déterminantes et
conditions suspensives stipulées aux présentes, la signature de l'acte authentique de
vente aura lieu au plus tard le 30 avril 2020 sauf prorogations ci-dessus convenues.

: L'acte sera regu par le ministére de Maitre Frédéric GOIRAN, notaire &
CANNES (06400), 21, rue d’Antibes, avec la participation de Maitre Christophe
MONNIER, notaire & SAINT LAURENT DU VAR (06700), 11, avenue des Pignatiéres,
moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement
bancaire en la.comptabilité du notaire rédacteur.

L'attention de FACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points
suivants: - -

1 - l'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L112-6-1 du Code monétaire et financier y

2 - il lui sera imposé de foumnir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans lacte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé. ‘

I est précisé que les conditions essentielles et déterminantes et
conditions suspensives devront étre levées dans le délai de réalisation des
présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques convenus
entre les parties.

-~ Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des picces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d’urbanisime, arrétés d’alignement, &tat hypothécaire en cours
de validité, cadastre modeéle « 1 », répertoire civil. v . _ v v

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder 1 mois

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger |'autre a s'exécuter.

En conséquence, si une des parties vient a refuser de signer ['acte
authentique de vente, lautre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois & compter de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet,
procés-verbal de hon-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de
Justice, la partie défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en
ceuvre de la clause pénale stipulée aux présentes.

: Si le défaut de réitération & la date prévue de réalisation dament constaté

- provient de la défaillance de FACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a

. poursuivre I'exécution de la vente en informant FACQUEREUR de sa renonciation par

- lettre recommandée avec accusé de réception, ce demier faisant foi, ou par exploit
... dhuissier, . . . o Sl Sl Il - T ol - 0o s e W

. - Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf & tenir

compte de la responsabilité de 'TACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a pu

étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées a savoir le versement de
. Pindemnité d'immobilisation au VENDEUR ci-aprés visée.

L = »
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En cas de défaut du VENDEUR, FTACQUEREUR pourra a son choix :

- Soit faire part de son choix de poursuivre judiciairement la vente,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation,

- Soit déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit.
L'’ACQUEREUR reprendra alors purement et simplement sa libert§, indépendamment
de son choix de réclamer une Jjuste indemnisation. . :

DECLARATIONS FISCALES CONCERNANT FACQUEREUR

Si la vente vient & atre définitivement réalisée, 'TACQUEREUR prendra vis-a-
vis de I'Administration, 'engagement d'adifier sur le terrain acquis, aprés démolition
des batiments existants, un ensemble immobilier et d'achever ces constructions dans
le délai de quatre ans de la réalisation definitive de la vente et de justifier de cet
achevement dans les trois mois de Pexpiration dudit délai de quatre ans,
éventuellement prorogé.

DISPOSITIONS DIVERSES

ENREGISTREMENT SUR ETAT
Les présentes seront soumises a la formalité de l'enregistrement sur état.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution du présent acte et spécialement pour toutes les notifications
a faire en vertu du présent acte, les parties font élection de domicile en leurs siéges
respectifs. '

FRAIS

Les frais de la présente promesse seront supportés par FACQUEREUR, qui
s'y oblige. ' ' ' '

LPACQUEREUR payera également tous les frais, droits et émoluments de
I'acte authentique de vente a régulariser et de ses suites.

En cas de non-réalisation de la vente, le coit et les émolumenis. relatifs aux

demandes de toutes piéces telles que notamment piéces d'urbanisme, état-civil, état

hypothécaire, seront supportes :

- par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le bien empéchaient Ia
réalisation de la vente ;.

- par PACQUEREUR dans tous les. autres cas. Ce dernier requérant le
rédacteur des présentes de constituer dés a présent le dossier d’'usage.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

POUVOIRS ;

Les parties conférent & tout clerc de I'Office Notarial dénommé en téte’ des
présentes tous pouvoirs nécessaires a I'effet :

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ; : :

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en-vue de
laccomplissement des formalités de publicité fonciere des présentes dans
Féventualité olt 'une des parties demanderait la publication du présent acte ay bureau
des hypothéques, d'effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciere. - o i O

AFFIRMATION DE SINCERITE £ m : ,

- - Les parties affirment, sous les peines édictées par {article 1837 du Code
général des impots, que e présent acte exprime lintégralité du prix;  elles

. reconnaissent -avoir &té - informées par le. rédacteur des présentes des peines
. encourues en cas d'inexactitude de cette affimation. : (R 2 '
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Pour information, il est ci-dessous rappelé les principaux délais dont il est fait

mention aux termes des présentes -

Remise de la caution bancaire
garantissant le paiement du dépst de
garantie

Dans les 60 jours a compter des
présentes, soit le 16 septembre 2019 au
plus tard

Modification du PLU

31 juillet 2019 au plus tard

Dépdt du dossier de permis de construire

31 juillet 2019 au plus tard

Obtention du permis de construire

31 janvier 2020 au plus tard

Obtention du permis de construire purgé
de tout recours et retrait

30 avril 2020 au plus tard

Autres conditions suspensives

30 avril 2020 au plus tard

Date de signature de Pacte de vente

30 avril 2020 au plus tard

Prorogation des délais pour Pobtention
d'un permis de construire définitif

6 mois soit le 30 octobre 2020

Date de vaiidité de la caution bancaire

30 décembre 2020

RECAPITULATIF DES ANNEXES

Pour information, il est ci-dessous rappelé les documents annexés aux

présentes :

Pouvoirs BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL

Délibération du conseil municipal
Concession d’aménagement
Projet urbain partenarial

Plan de situation

Etat des risques et poliutions
Relevé BASIAS

Relevé BASOL . -

Relevé ICPE-

Descriptif Géorisques

Note.du 22 juillet 2019 du cabinet SEMAPHORE

Avis des Domaine n1°2017-018/1909

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES .

L’Office notarial dispose d'un traitement informatique pour I’accompllssement

des -activités notariales,

notamment - de formalités d’actes; conformement 3

l’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

' Pour la reallsatlon de la finalité précitée, les donnees sont susceptibles d’étre

 transférées a des tiers, notamment :
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. les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession
notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central Electronique des
Notaires, registre du PACS, efc.),

° les Offices notariaux participant & P'acte,

. les établissements financiers concemeés,

° les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

° le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre

transcrites dans une base de données immobiligres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles & titre onéreux, en application du décret n® 2013-803 du 3
septembre 2013, -

L les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification
dans le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et
le financement du terrorisme. , o

‘Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de 'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des données
reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de I'acte.

‘Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a4 compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2018, les personnes
concernées peuvent accéder aux.données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
ladresse suivante : cil@notaires.fr. :

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la

-Jectification, I'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif Iégitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
Fexercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de FInformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE _

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE sur vingt-trois pages

Comprenant Paraphes
-Tenvoi approuve ;

- blanc barré .~ } 5
-ligne entiére rayée :~ y v
-nombre rayé:.~ . . - ]

-mot rayé .~ . X i .
Fait et passé aux fieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués. ' L







